OPIS - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
PRZEBUDOWY LOKALU | PODZIAL NA 3 MIESZKANIA |
PRZEBUDOWY INSTALACJI GAZOWEJ W BUDYNKU
WIELORODZINNYM

Zdjcie 2- Budynek od strony ogrodka




1.

DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przebudowa mieszkania z instalacjg gazowg w budynku wielorodzinnym
Ul. KoSciuszki 54/1
Kategoria obiektu budowlanego: XllI

1.2. ADRES

ul.Tadeusza Kosciuszki 54/1,
dz nr. 56 ark.31 obr. 0001

1.3. INWESTOR
Gmina Miasta Sopotu
ul. Kosciuszki 25/27
81 - 704 Sopot

1.4. ZAKRES OPRACOWANIA
Przebudowa mieszkania w budynku wielorodzinnym:
- prace przygotowawcze i demontazowe
- wykonanie elementow konstrukcyjnych
- wykonanie niezbednych instalacji (w mieszkaniu i w piwnicy)
- wykonczenie wewnetrzne mieszkania

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Wizja lokalna

Dokumentacja fotograficzna

Mapa zasadnicza

Ekspertyza kominiarska

Warunki techniczne podtgczen do sieci elektroenergetycznej i gazowej
Zapisy MPZP

OPIS STANU ISTNIEJACEGO
3.1. Opis budynku

Budynek wielorodzinny , murowany , o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemne;.
Wybudowany zostat w technologii tradycyjnej - murowany, o dachu i stropach drewnianych.
Wejscia do budynku znajduje sie w elewacji wschodniej. Budynek posiada dwie werandy, w
elewacji zachodniej. Jedna z nich murowana, druga drewniana.

Stan techniczny zadowalajgcy, brak oznak zniszczen. Budynek posiada walory architektoniczne.

3.2. Opis lokalu

Przedmiotem opracowania jest duze mieszkanie na parterze wysokim. Wejscia do mieszkania
znajdujg sie bezposrednio z klatki schodowej. Mieszkanie zajmuje catg kondygnacje. Sktada sie z
przedsionka, wc, kuchni, tazienki, korytarza, pieciu pokoi (dwa pokoje przechodnich), dwdch
pomieszczen gospodarczych i dwéch werand. Okna w mieszkaniu z kazdej ze strony Swiata.
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Posadzki wykornczone jak opisano w zestawieniu powyzej. Sciany i sufity: tynkowane, malowane

farbami do wnetrz. W czesci tazienki i kuchni kafle.

Zestawienie powierzchni:

Lp. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa Posadzka
0.1 korytarz 13,06 m? deski
0.2 pokoj 23,86 m? deski
0.3 pokoj 29,34 m? deski
0.4 garderoba 3,74 m? deski
0.5 pokoj 26,07 m? deski
0.6 pokoj 19,77 m? terakota
0.7 weranda 14,00 m? terakota
0.8 pokoj 12,71 m? terakota
0.9 pom. gospodar. 2,57 m? Deski
0.10 pokdj 8,92 m? Parkiet
0.11 Kuchnia 21,67 m? Terakota/panele
0.12 spizarka 2,18 m? Deski
0.13 tazienka 4,64 m? Terakota
Razem 182,53 m?

3.3. Instalacje w mieszkaniu:

3.3.1. Gazowa — doprowadzona do kotta 2-funkcyjnego w piwnicy; gazomierz umiejscowiony w
piwnicy — NIEPRAWIDt OWOSC; pion przebiegajgcy przez mieszkanie w obudowie szczelnej
niewentylowanej - NIEPRAWIDEOWOSC

3.3.2. Elektryczna - tablica rozdzielcza umieszczona na klatce schodowej, przy wejsciu do
mieszkania; kable w gniazdkach miedziane, w mieszkaniu jeden obwdd elektryczny.

3.3.3. Wodna - doprowadzona do kotta 2-funkcyjnego w piwnicy oraz urzgdzehn w tazience
(natrysk, pralka, umywalka, wc) i kuchni

3.3.4. Kanalizacyjna — przybory w tazience i kuchni witgczone do pionu & 110, podejscia
prowadzone pod stropem piwnicy; przez mieszkanie przebiega drugi pion (obstugujacy
mieszkanie nr 2) o $rednicy & 50 — NIEPRAWIDELOWOSC,

3.3.5. Ogrzewanie — wodne grzejnikowe zasilane z kotta gazowego

3.3.6. Wentylacja grawitacyjna :

- w. kuchni

e podfgczony przewod obstuguje rowniez wentylacje tazienki pietro wyzej -
NIEPRAWODLOWOSC
- w. tazienki — przewdd niesiony nad dach
- w. kottowni (pomieszczenie z kottem w piwnicy) :
e W przewodzie murowanym palny wktad — NIEPRAWIDLOWOSC,
o przewdd obstuguje réwniez inne pomieszczenia na wyzszych pietrach, -
NIEPRAWIDLOWOSC;
e piwnica nie wystraczajgco nawietrzana — NIEPRAWIDLOWOSC

* istniejg wolne niewykorzystane przewody doprowadzone do mieszkania.
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3.4. Serwis fotograficzny

STAN PODLOG :

./

zdjecie

3. — deski w ,bom.

Zdjecie 4. — Deski (pom.)  Zdjecie 5.-parkiet (pom.) Zdjecie 6. - panele (pom.)

\\

Zdjecie 7. — Kafle w kuchni i korytarzu oraz panele w czesci kuchni
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STAN SCIAN | SUFITOW:

Widoczny stan wykonczenia wtérnej werandy. Wernada parterowa znajduje sie na stropie Kleina.
Wewnatrz liczne slady zawilgocenia: na $cianie czarna ple$n, w rogu przy suficie przeciek w formie plamy..
Przy suficie widoczne pekniecie.

Zdjecia 8-13. — pomieszczenie
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——" / A :
Zdjecia 14.-17. — widoczny dobry stan Scian i sufitu w tazience

STOLARKA DRZWIOWA
Stolarka drzwiowa wtorna, z wyjgtkiem dwoch portali znajdujgcych sie w pomieszczeniu... Skrzydfa niemal
wszystkich drzwi o tym samym rysunku. Wszytskie z dobrym stanie technicznym.

Zdjecie 15- drzwi do pom. Zdj.16.- drzwi do pom. Zdj.17- drzwi do pom.-




Zdj.20- drzwi do pom.-  Zd|.21- drzwi wejsciowe

Zdj. 21 — Detal portali. Oba portale wygladajg tak samo.
Widoczne na zdjeciu fasety sg wtoérne. Oryginalne fasety nie
zachowaty sie w zadnym pomieszczeniu.

Zdj. 22 — Historyczny portal posiada zdobienia w czgsci
goérnej oraz profilowane listwy oScieznicowe.

BIURO PROJEKTOW ARCHITEKT JACEK KOWALCZUK, tel. (58) 555 09 99; j.kowalczuk@poczta.fm 15



STOLARKA OKIENNA
Wszystkie okna w mieszkaniu wtérne, drewniane, dwuszybowe w kolorze biatym.
Okna na werandzie i w pomieszczeniu nr w ztym stanie technicznym.

.}

kg
ol
E

Zdj. 23-26 - Stolarka okienna na werandzie — widoczne pekniecia i zawilgocenia. Rysunek okien jedynie
na parterze werandy odpowiada temu historycznemu, typowemu dla sopockich werand.

Zdjecie 27 — okno w pom. nr
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Kociot gazowy w piwnicy

T e

Zdj. 29 — wyposazenie kuchni

17



4. ORZECZENIE TECHNICZNE O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU | LOKALU ORAZ MOZLIWOSCI

WYKONANIA PRAC

4.1. Stan techniczny budynku dobry.

Brak sladow ztej pracy konstrukcji. Budynek na biezgco remontowany.
4.2. Stan techniczny lokalu okresla sie jako: dobry.

Mieszkanie zajmuje catg kondygnacje. Liczba pokoi jest w dysproporcji do liczby tazienek i
kuchni. Pojawiajg sie rowniez pomieszczenia przechodnie. To wszystko sprawia, Ze istniejgcy uktad
pomieszczen nie pozwala na wydzielenie 3 niezaleznych mieszkanh bez przebudowy mieszkania.

Widoczne elementy konstrukcyjne w budynku nie wykazujg oznak ztej pracy konstrukgciji.

e Podtogi sg w dobrym stanie. Widoczne niewielkie ubytki w deskach. Po remoncie desek
lub wymianie paneli podtogowych, podtogi nadajg sie do dalszej eksploatacii.

e Sciany réwniez w dobrym stanie technicznym. Niewystarczajgco docieplona weranda
mocno ochtadza mieszkanie. Na weradzie parterowej, murowanej na $cianach grzyb i
zawilgocenia. Okno nie posiada nawietrzakéw. Pomieszczenie nie ogrzewanie. Oba te
czynniki powodujg zmiany biologiczne w tym pomieszczeniu.

o Na werandzie drewnianej okna wspétczesne, dwuszybowe, jednak bardzo wypaczone
przez co nie spetniajg parametréw cieplnych. Przy ich wymianie nalezy uzyskac
uzgodnienie konserwatora zabytkow. Pozostate okna drewniane z podwojnym szkleniem w
catym mieszkaniu. Wszystkie drzwi wtérne bez wartosci historycznej w dobrym stanie
technicznym.

Nieprawdtowosci instalacji wymienione w pkt. 3.3. nalezy zlikwidowac¢. Ponad to, przy remoncie
mieszkania pojawia sie sposobnos$¢ do usprawnienia instalacji w mieszkaniu powyzej. Nalezatoby
zdemontowaé agregat podnoszacy z rozdrabniaczem zainstalowany przy wc i wykonac podejscie
grawitacyjne z rur o $rednicy & 110 wraz z przebudowg pionu na & 110 (wskazany na rysunku).

Kla::f:nk:cja Zuzycie Kryterium oceny
L.p | technicznego ele?.}e]ntu
elementu ’
Element budynku{lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
1 Dobry 0-15 wyposazenia) jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i

uszkodzen. Cechy i wiasciwoscl wbudowanych matenatow
odpowiadaja wymogom normy.

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
2. | Zadowalajacy 16-30 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

. W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia,
3. Sredni 31-50 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy | wiasciwosci wbudowanych materiatow
obnizajg klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.

4. Zly 51-70

Przyjete ogdlne kryteria oceny technicznej elementéw zostaty przedstawione w tabelce powyzej.

18



4.3. Zakres prac

Prace demontazowe

o Rozbiérka warstwy wykonczeniowej podtdg
(Pomieszczenia wg inwentaryzacji nr.: 0.1; 0.3-0.6; 0.9; )
o Likwidacja sub-standardowej zabudowy ze scian pomieszczenia nr 0.5
o Likwidacja wyposazenia kuchni i tazienki
o Demontaz drzwi i osciezy, listew przypodiogowych (pdzniejsze ich korzystanie)

Prace budowlane

Wykonanie otworéw w scianach konstrukcyjnych ( wykonanie podciggu )
Wykonanie posadzek wg warstw przedstawionych na rysunku budowlanym
Wykonanie $cianki oddzielajgcej mieszkania od klatki schodowej.
Wykonanie $cianek dziatowych w technologii g-k

Docieplenie werandy i przedsionka $cian oznaczonych jako S2

Czesciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j

Prace instalacyjne

Przebudowa instalacji gazowe;j

Przebudowa instalacji wodnej i kanalizacyjnej
Wykonanie instalacji ogrzewania wodnego
Wykonanie wentylacji

Prace wykonczeniowe

Sufity pomalowac¢ w kolorze biatym

Sciany wewnetrzne w kolorze biatym
Posadzki wykonczy¢ wg. tabelki powierzchni.
Obudowa nowych przewodow wentylacyjnych

4.4. Wnioski
Realizacja projektu pod nadzorem odpowiedzialnej osoby nie zagraza konstrukcji budynku. Projektuje
sie tylko mate naproze .

Uwaga!
Nalezy sprawdzi¢ czy w wskazanym miejscu istnieje naproze historyczne — z archiwalnych uktadu
mieszkania wynika, ze w osi Sciany mogty istnie¢ drzwi.

W trakcie prac budowlanych nalezy kontrolowac¢ stan wyzszej kondygnacji (spekania).

Projektowany remontu likwiduje skutki degradacji elementow budowlanych.

Projektowane prace mieszkania poprawig stan techniczno—funkcjonalny mieszkania, w duzej czesci
budynku.

Whiosek ostateczny
o Realizacja niniejszego projektu nie zagraza budynkowi ani osobom w nim przebywajgcym.
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. KONCEPCJA PODZIALU

PRZEBUDOWA ELEMENTOW BUDOWLANYCH
Projekt zaktada wydzielenie 3 oddzielonych mieszkan. Podziat umozliwi maksymalnie wykorzystaé
powierzchnie 183 m?2. Projektowane mieszkania sg catkowicie niezalezne. Skladaja sie z
przedpokoju, wydzielonej sypialni oraz aneksem kuchennym z jadainia.

PRZEBUDOWA INSTALACJI

Projektuje sie rozdziat istniejgcej instalacji na 3 osobne czesci. Projekt zaktada wydzielenie 3
licznikow (kottow gazowych, wodomierzy, gazomierzy, tablic mieszkaniowych). Liczniki gazowe
bedag znajdowaty sie w nowoprojektowanym korytarzu. Liczniki pozostatych instalacji projektuje sie

w mieszkaniach.

. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY PROJEKTOWANYCH MIESZKAN

Projekt przewiduje przebudowe mieszkania znajdujgcego sie na parterze w budynku
wielorodzinnym XIII kategorii. Dwa z mieszkan (mniejsze) majg jedng sypialnie z aneksem
kuchennym. Najwieksze mieszkanie ma wydzielone dwie sypialnie, aneks kuchenny z jadalnig
oraz czescig wypoczynkowg na werandzie. Przewiduje sie zamieszkanie od 2 do 3 os6b w
mniejszych mieszkaniach, od 3 do 4 oséb w najwiekszym.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN
NR POM. NAZWA WYKONCZENIE | POWIERZCHNIA [m?]
komunikacja 0.1 korytarz kalfle 6.16 6.16
1.1 przedpokdj proj.kafle 2.88
1.2 tazienka ist.kafle 4.45
MIE?‘JZRKI’&NIE 1.3 kuchnia proj.kale/panele 21.67 41.95
1.4 pom.gospod. ist.deski 4.04
1.5 pokoj ist.parkiet 8.92
2.1. przedpokdj proj.kafle 3.15
2.2 pokdj ist.deski 11.59
MIESZKANIE 2.3 tazienka proj. kafle 41.86
: 71.73
NR 2 2.4 salon proj.panele 20.43
2.5 kuchnia proj.panele 19.46
2.6 weranda proj.panele 12.24
3.1 przedpokoj proj.kafle 3.91
3.2 aneks z salonem proj.panele 18.89
MIESZKANIE 3.3 korytarz proj.panele 6.02 54.92
NR 3 3.4 lazienka proj. kafle 495 '
35 pokdj proj.panele 16.98
3.6 garderoba proj.panele 4.17
LACZNIE: |174.76
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7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu — 182,53 m?
kubatura — 584,1 m?

wysokos¢ pomieszczenia— 3,2 m

ZL V- kategoria zagrozenia ludzi

8. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Forma zewnetrzna:

Okna - wymieniane okna na werandach.

Drzwi wejsciowe do mieszkania — obecne skrzydta lidwidowane (zostaje tylko oScieze).
Wszytskie drzwi do mieszkan projektowane. Wszytskie drzwi wejsciowe do projektowanych
mieszkan o tym samum rysunku, drewniane, malowane w kolorze ciemnego brazu.

Forma wewnetrzna:

otwory w Scianach konstrukcyjnych

wymiana posadzki

nowe $cianki dziatowe

docieplenie (pogrubienie) istenijejacych $cian w celu podwyzszenia izolacyjnosci termicznej i
akustycznej mieszkania.

9. UKLAD KONSTRUKCYJNY

Posadzka nad piwnica
Projektuje wymiane wykonczenia podidég. Przy demontazu wykonczenia nalezy sprawdzi¢ stan
techniczny konstrukcji podtogi.

Sciany konstrykcyjne

Konstrukcjg scian zewnetrznych jak istniejgca. W Scianie konstrukcyjnej projektowany jest podcigg o
rozpietosci 100 cm. Podcigg z belek stalowych oparty na $cianach konstrukcyjnych. Wymienione
elementy pokazane na rysunku nr 6 .

Zewnetrzne sciany werandy

Konstrukcja werandy, tj. drewniane stupy pomiedzy oknami, pozostaje bez zmian. Weranda wymaga
remontu, na podstawie oddzielnego opracowania wykonywanego na podstawie i zlecenia Wspdlnoty
Mieszkaniowe;.

Sciany wydzielajace mieszkania
Projektowane sg warstwowe scianki migdzy mieszkaniami, jak i miedzy komunikacjg a
mieszkaniem. Scianki te w systemie g-k o gr. 20 cm zapewniajgce odpowiednig izolacyjnosé
akustyczng i cieplna.

10. Prace demontazowe

10.1. Rozbidérka warstw wykonczeniowych

W pomieszczeniach o nr 0.1; 0.3-0.6; 0.9 projektuje sie likwidacje warstw wykonczeniowych (wg
inwentaryzacji ).




Zostawi¢ listwy przypodifogowe - do dalszego uzytku. Zostawi¢ wykonczenie $cian w pozostatych
pomieszczeniach.

10.2. Likwidacja scian dziatlowych
Zlikwidowac $cianki zabudowy pomieszczenia nr 0.5. oraz fragment sciany pomiedzy 0.1 0.3.

10.3. Likwidacja wyposazenia kuchni i tazienki
Przed przystgpieniem do remontu mieszkania nalezy zdemontowac istniejgce urzgdzenia
sanitarne (zlewozmywak, kabine natryskowg, umywalke i w.c.), kuchenke elektryczna.

10.4. Demontaz drzwi i osciezy wewnetrznych (p6zniejsze ich korzystanie)

Wszystkie drzwi w dobrym stanie technicznym. Nalezy je zdemontowac¢ w celu ponownego
uzycia.

11. Prace budowlane

11.1. Projektowane podciagi

Wykonanie otworéw w scianach konstrukcyjnych, poprzedzi¢ wykonaniem podciggow.
Zaznaczone miejsca na rys. 6.

Nad nowym otworem miedzy pom. nr 3.2 i 3.3. oraz nad drzwiami do tazenki (pom. nr 1.2.)
projektuje sie nadproze z ceownikéw stalowych 2 x [ 160 (St3SX)

W sposob nastepujacy :

1. Najpierw wycinamy nad otworem z jednej strony poziomg bruzde wyzszg o okoto

5cm od zaktadanej belki, oczyszczamy mur, nawilzamy i skrapiamy emulsjg cementows.
2. Zaktadamy belke umocowujgc jg prowizorycznie i wypetniamy szczeliny miedzy
murem i koncami belki gesta zaprawg marki 8MPa.

3. Nastepnie zalewamy rzadkg zaprawg wolng przestrzen za belkg a pozostatg nad nig
szpare wypetniamy takgz zaprawg o konsystencji wilgotnej ziemi z dokladnym ubiciem.
4. Po uptywie 5-6 dni zaktadamy belke z drugiej strony Sciany.

5. Z zewnatrz szpatdujemy belki kawatkami cegly na zaprawie cementowe;.

6. Obydwie belki sciagna¢ w srodku srubami, w tym celu w belkach wykonujemy otwory
18mm w rozstawie co 70cm.

7. Po stwardnieniu zaprawy, przez wywiercone zawczasu otwory w belkach przebijamy
otwory w murze i zakladamy sruby M-16mm, mocno dociggajgc nakretki. Aby utatwié
zatozenie Srub, jedna z belek powinna mie¢ otwory nie okragte, lecz wzdtuzne pod
nakretki potrzebne bedg wéwczas wieksze podktadki.

11.2. Remont posadzek

Wykonanie posadzki wg warstw przedstawionych na rysunku budowlanym. W pomieszczeniach
zaznaczonych w tabeli zestawienia pomieszczen, nie nalezy demontowac istniejgcych
posadzek. Projektuje sie ich wyremontowanie, tj. :

- w pomieszczeniu nr 1.5. parkiet wyremontowac.

- W Pomieszczeniu 1.4; 2.2. deski zaimgregnowac.

Nowoprojektowane wykonczenie podtdg - jak w tabeli zestawienia powierzchni.
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11.3. Projektowane scianki dziatlowe
Wykonanie $cianki oddzielajgcej mieszkania od klatki schodowej (S1- wetna 20 cm)
Wykonanie scianek dziatowych w technologii g-k. w celu izolacji werandy i zwiekszenia
przegrody akustycznej miedzy mieszkaniami (S2). W tazienkach projektowane Scianki S3.
Zestawienie warstw scian i podtég wg projektu technicznego.

11.4. Remont werandy

Docieplenie werandy i przedsionka scian oznaczonych jako S2

Wymiana stolarki okiennej

Zamontowac¢ nowe wg rysunku nr 8. Wymieni¢ na nowe drewniane o rysunku i podziatach jak w
zestawieniu, w kolorze biatym oraz spetniajgce normy wspoétczynnika U=0,9 ponadto
posiadajgce nawietrzaki okienne. Parapety nowe, drewniane w kolorze biatym.

11.5. Wymiana stolarki drzwiowej

Zamontowac nowe wg rysunku nr 9.
Drzwi wewnetrzne drewniane, w kolorze biatym.
Drzwi do tazienki z przeszkleniem z otworem wentylacyjnym przy dolnej krawedzi.

12. Prace instalacyjne
12.1. Instalacja gazowa

Nalezy zdemontowac instalacje do kotta w piwnicy wraz z gazomierzem i szafkg. Odgatezienie
odcig¢ i zaspawac.

Dla kazdego z lokali wykona¢ nowg instalacje gazowg do kotta i kuchni gazowej 4-palnikowej z
piekarnikiem elektrycznym. Od poziomu instalacji gazowej biegngcego pod stropem piwnicy
wykona¢ nowe odgatezienie do nowego pionu doprowadzonego do korytarza na parterze, gdzie
zlokalizowane bedg szafki gazomierzowe. Szafki zamontowac¢ tak, by sp6d gazomierzy znajdowat
na wysokosci max 1,80 m nad posadzka. Zastosowac szafki zamykane wentylowane o wymiarach
45 x 60 x 25 cm. Gazomierze typu G4 zamontowa¢ na belkach potgczeniowych 130 mm. Przed
kazdym gazomierzem zamontowac kurek odcinajacy.

Instalacje wykonac z rur stalowych czarnych tgczonych przez spawanie. Rozprowadzenie instalaciji
po wierzchu pod stropem. Dopuszcza sie ostoniecie rur nieuszczelnionymi ekranami lub
prowadzenie w bruzdach bez wypetnienia.

Obudowe istniejgcego pionu nalezy wyposazy¢ w kratki lub otwory wentylacyjne u dotu i pod
stropem.

Przed odbiornikami zamontowa¢ kulowe kurki odcinajgce w miejscach widocznych i tatwo
dostepnych w odlegto$ci max 1,0 m od krééca przytgczeniowego urzgdzenia.

12.2. Instalacja wodna:

Projektuje sie przebudowe wewnetrznej instalacji wody zimnej w obrebie mieszkan i w piwnicy. Ze
wzgledu na korozje istniejgcy pion wymienié na rury PP.
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Wode nalezy doprowadzi¢ do projektowanych urzgadzen sanitarnych: pralek, zmywarek,
zlewozmywakow, umywalek, natryskow, dolnoptukow i kottéw gazowych 2-funkcyjnych. Na wejsciu
do kazdego mieszkania zamontowac kurek kulowy i wodomierz JS-1,6.

W piwnicy nowe rury prowadzi¢ pod stropem, w mieszkaniach - w bruzdach w $cianach, w
podfogach lub w obudowach przy podtodze. Instalacje wykona¢ z rur PEX lub PE-RT i zaizolowaé.

12.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Projektuje sie przebudowe wewnetrznej instalacji kanalizacji w obrebie mieszkan i w piwnicy.
Wykonaé¢ nowe podejscia od projektowanych urzgdzen sanitarnych: zlewozmywakow, zmywarek,
pralek, w.c., umywalek, natryskéw oraz kottbw gazowych. Podejscia wykonaé¢ z rur PVC lub PP,
zakonczy¢ zaworami powietrznymi i wigczy¢ do istniejgcych i projektowanych piondéw i poziomow w
piwnicy. Podejscia prowadzi¢ w miare mozliwosci w Scianach podtogach lub obudowac glazura.
Istniejgcy pion z rur zeliwnych & 50 przebudowaé na pion z rur PVC & 110 na kondygnacjach
piwnicy i parteru. Piony wyposazy¢ w rewizje.

Poziomy prowadzi¢ czesciowo pod stropem piwnicy i dalej pod posadzkg. Posadzke nad rurami
wzmocni¢ siatkg stalowa.

12.4. Instalacji c.w.u.:

Istniejgca instalacje c.w.u. dla mieszkania zdemontowac w catosci.

Ciepta woda uzytkowa bedzie przygotowywana oddzielnie dla kazdego z mieszkan w kotle
gazowym 2-funkcyjnym w systemie przeptywowym.

W mieszkaniach wykona¢ nowe instalacje c.w.u. z rur wielowarstwowych PEX/AI/PE lub PE-
RT/AI/PE. Rurociggi prowadzi¢ rownolegle z rurociggami wody zimnej w izolaciji.

Instalacje doprowadzi¢ do baterii zlewozmywakowych, umywalkowych i natryskowych

12.5. Instalacja ogrzewania wodnego:

Projektuje sie wykonanie nowej instalacji ogrzewania w kazdym mieszkaniu z kottami gazowymi
wiszgcymi kondensacyjnymi z zamknietg komorg spalania.

Grzejniki stalowe ptytowe zlokalizowane pod oknami w pokojach i kuchniach oraz drabinkowe w
tazienkach. Wszystkie grzejniki wyposazone w zawory termostatyczne.

Instalacja 2-rurowa w systemie zamknietym, z rur wielowarstwowych PEX/AI/PE lub PE-RT/AI/PE
prowadzonych w bruzdach $ciennych, podtogach oraz w listwach przypodtogowych.

12.6. Wentylacja i odprowadzenie spalin:

W mieszkaniach projektuje sie wentylacje grawitacyjng. Wywiew z pomieszczen fazienek i kuchni
poprzez istniejgce murowane przewody kominowe wyprowadzone nad dach. Wloty uzbroi¢ w kratki
wentylacyjne, a w fazienkach w $cienne wentylatory wspomagajgce. Odcinek poziomy w
mieszkaniu nr 1 wykonac z rur & 150 mm i obudowac ptytami kartonowo-gipsowymi.
Wiloty do przewoddéw kominowych obstugujgcych inne kondygnacje zamurowag.
Wolne kanaty murowane wykorzystac do montazu systemowych przewodow powietrzno-
spalinowych od projektowanych kottow gazowych. Diugos¢ przewodow powietrzno-spalinowych
wynosi ok. 10 + 13 m. Montaz systemow powietrzno-spalinowego wykonaé scisle wg instrukciji
producenta kottow.
Nawiew do mieszkan - przez rozszczelnienie stolarki drzwiowej i nawietrzaki w gérnej czesci stolarki
okiennej.
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13. Instalacja elektryczna

13.1. Zasilanie

Lokalizacje elementow instalacji sity i gniazd wtykowych przedstawiono w czesci rysunkowe;j
projektu technicznego instalacji elektrycznej. Lokalizacja nowych licznikéw i tablic
mieszkaniowych pokazana narys. nr 6 .

13.2. Oprawy oswietleniowe

Zastosowany osprzet oswietleniowy powinien odpowiadaé nastepujgcym warunkom
technicznym:
— pomieszczenia tazienek:
— stopien ochrony IP44 w |l strefie ochronnej,
— pozostate pomieszczenia (np. pokoje, korytarz):
— stopien ochrony IP20.
Lokalizacje elementéw oswietleniowej przedstawiono w czesci rysunkowej projektu
technicznego instalacji elektryczne;.

Wszystkie wtgczniki Swiatta montowane w czesciach lokalow nalezy instalowac na wysokosci
1,0 m nad poziomem posadzki.

14. Prace wykonczeniowe

14.1. Sufity
Pomalowac w kolorze biatym.
14.2. Sciany wewnetrzne w kolorze biatym

Powierzchnie $cian w projektowanych fazienkach (pomieszczenie 1.2; 2.3; 3.4.) i w kuchniach
wzdiuz blatu kuchennego nalezy pokry¢ terakotg na kleju do wys. min. 200 cm. Pozostatg cze$¢
$cian pomalowac farbami wodoodpornymi.

Powierzchnie $cian w pozostatych pomieszczeniach po przygotowaniu pomalowac farbami do
wnetrz (np. emulsje akrylowe) w kolorze biatym.

14.3. Posadzki

Wykonczy¢ wg. tabelki powierzchni.
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15. ELEMENTY WYMAGAJACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W budynku s3 elementy szczegélnej ochrony, t.j. portale drzwiowe wewnetrzne. Pokazane na
zdjeciu 21- 22 niniejszego opisu.

Projekt zaktada wymiane stolarki okiennej na weradzie. Projektowana stolarka okienna jest o

rysunku, materiale i kolorze i tej samej lokalizacji jak istniejgca, tj. drewniana, malowana w kolorze
cieptej bieli, wg rys. nr 8

Drzwi wejsciowe do mieszkania nie posiadajg zadnych wartosci historycznych, drzwi wtorne.

Projektowane zostawienie jedynie ich osciezy. Nowe skrzydta do mieszkanh o identycznym wzorze |
kolorze. Drzwi wymienane wg rys. nr 9

16. UWAGI

Roboty budowlane oraz ich odbiory nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami, w szczegolnosci z przepisami BHP oraz zasadami wiedzy techniczne;j

Stosowaé wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie. Stosowaé zalecenia i
instrukcje producentow i dostawcow produktow

Podani producenci rozwigzan systemowych sg przyktadowymi. Wykonawca moze
zastosowaé innych producentéw i zamienne rozwigzania pod warunkiem zachowania
parametrow technicznych i estetycznych zawartych w projekcie

W czasie przewidzianych do realizacji prac budowlanych, nalezy stosowaé sprzet
techniczny posiadajgcy aktualne badania potwierdzajgce jego sprawnosc¢ techniczng

W razie niejasnosci lub niezgodnosci po odkryciu elementow ukrytych nalezy skonsultowac
sie z projektantem

Wykonaé obmiar z natury przed rozpoczeciem prac, w razie jakichkolwiek rozbieznoéci z
projektem przekazac¢ informacje projektantowi

W przypadku potrzeby wprowadzenia zmian w projekcie w skutek zaistnienia nowych
informacji, nalezy je bezwzglednie skonsultowac z projektantem

Projekt architektoniczny nalezy rozpatrywac catosciowo ze wszystkimi jego czesciami oraz
pozostatymi projektami branzowymi

17. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

171.

Charakterystyka energetycznag

Przegrody poddawane przebudowie tj. okna w pomieszczeniach 1.5 i 2.6 bedg odpowiadaty
aktualnym wymaganiom dotyczgcym energooszczednosci, tj. bedg charakteryzowac sie
wspotczynnikiem przenikania ciepta Uw < 0,9 W/m2/K.

Nowoprojektowane przegrody oddzielajgce mieszkania od klatki schodowej i korytarza bedg
charakteryzowac sie wspotczynnikiem przenikania ciepta U < 1,0 W/m2/K.

Projekt nie przewiduje przebudowy pozostatych przegrod.

Dodatkowo poprawiona zostanie izolacyjnos¢ istniejgcych scian werandy 2.6. oraz stropu nad
piwnicg w pomieszczeniach 1.4.,1.5.i 1.6.
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Ze wzgledu na objecie budynku ochrong konserwatorskg oraz ograniczenie inwestycji do jednego
lokalu nie ma mozliwosci wykorzystania alternatywnych zrodet energii i ciepta. Nie ma réwniez
mozliwos$ci przytgczenia budynku do sieci cieptowniczej.

17.2. Zapotrzebowanie wody
Doprowadzenie wody z istniejgcej instalacji wewnetrznej w budynku.

Qusr = (2 + 3 +4) x 100 = 9000 dm?/d
Qhmax = (900/18) x 9,32 x 90244 = 272 6 dm?h

17.3. Odprowadzenie $ciekow
Scieki bytowo-gospodarcze z mieszkania odprowadzane od istniejgcej instalacji kanalizagii
sanitarnej.

17.4. Odpady komunaine
Odpady gospodarczo bytowe gromadzone sg w szczelnych pojemnikach hermetycznych
usytuowanych na dziatce inwestora i odbierane na biezgco przez Zaktad Komunalny.

17.5. Ogrzewanie budynku
Projektuje sie ogrzewanie gazowe.

17.6. Energia elektryczna
Budynek bedzie zasilany poprzez wewnetrzne linie zasilajgce YKY 5x10 mm? do kazdego z lokali.

17.7. Ocena ekologiczna

Realizowane przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego wplywu na wody powierzchniowe, jak
réwniez nie spowoduje przekroczeh dopuszczalnych norm w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego oraz hatasu. Dziatalnos¢ obiektu nie grozi zanieczyszczeniem bgdz
naruszeniem powierzchni ziemi i gleby. Nie ma zagrozenia dla swiata roslinnego. Nie notuje sie
zagrozen ani ucigzliwosci w zakresie gospodarki odpadami dzieki wtasciwym ustaleniom w ich
zagospodarowaniu. Ze wzgledu na brak szkodliwego oddziatywania na $rodowisko - terenu (dziatki)
otaczajgce dokumentowang inwestycje nie odnotowujg ucigzliwosci, szkodliwosci ani
wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu, zagospodarowaniu itp.
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